SPRAWOZDANIE Z REALIZACII STRATEGI PODATKOWEJ]
SPRAVIA SP. Z O.0. ZA 2022 R.

Niniejszy dokument stanowi informacje spétki Spravia Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig (NIP 5272458715; dalej: "Spravia” Ilub ,Spétka”) o
realizowanej w 2022 r. strategii podatkowej zgodnie z obowigzkiem
wynikajacym z art. 27c ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym
od os6b prawnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1800 ze zm.).

1. Informacje o Spétce

Spravia Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig prowadzi dziatalnos¢
deweloperska w szesciu miastach w Polsce: Warszawie, Poznaniu, Krakowie,
Gdansku, Gdyni i Wroctawiu. Kapitat zaktadowy spotki wynosi 657.333.000 zt. Od
poczatku swej dziatalnosci w 1999 roku spdtka wybudowata ponad 21.500 mieszkan
i lokali, zlokalizowanych w ponad 147 projektach i ich etapach. Do roku 2021 spotka
dziatata pod nazwa Budimex Nieruchomosci Sp. z 0.0..

Tworzac osiedla mieszkaniowe, Spravia dba o to, aby swoja funkcjonalnoscia
stuzyty nie tylko ich mieszkanncom, ale takze spotecznosciom lokalnym. Szczegdlna
wage przyktada do klasy projektow architektonicznych i planéw mieszkan, jak
rowniez do jakosci wykonania. Spotka kieruje sie przekonaniem, ze budowane przez
nig mieszkania powinny powstawac¢ w sposdb zrownowazony — w poszanowaniu
lokalnego kontekstu, srodowiska naturalnego oraz uwarunkowan spotecznych.
Swoimi dziataniami potwierdzamy, ze Spravia to solidna i godna zaufania firma,
ktora przestrzega zasad etyki i zawsze dotrzymuje ztozonych obietnic.

Do dnia 24.05.2021 roku Spotka Spravia Sp. z 0 .0. byta czescig Grupy Budimex
S.A. Grupa Budimex to lider sektora budownictwa na rynku polskim. Dziata w
sektorach infrastruktury: drogowej, kolejowej, lotniskowej; budownictwa
kubaturowego, energetycznego, przemystowego i ekologicznego. A w jej skiad
wchodza takie spodtki jak Budimex S.A,. Mostostal Krakéw S.A, Budimex
Budownictwo Sp. z 0.0., Budimex Kolejnictwo S.A., FB Serwis S.A..

Od dnia 24.052021 roku wiascicielem Spdtki zostata Spdtka prawa
Luksemburskiego CP Developer s.a.r.l,

CP Developer s.a.r.l. to spotka powotana do realizacji wspdlnego przedsiewziecia
polegajgcego na transakcji nabycia Spravia oraz prowadzenia przez jej wspolnikow
wspolnej dziatalnosci w celu osiggniecia korzysci. Wspdlnikami CP Developer s.a.r.l.
sg Crestyl i Vulgaris.

Crestyl to spo6tka z 0.0. prawa maltanskiego, zwigzana z Crestyl Real Estate s.r.o,
bedacym czeskim deweloperem z duzym doswiadczeniem w realizacjach
wielofunkcyjnych nieruchomosci mieszkaniowych, handlowych i biurowych.

Vulgaris jest spotka z o.0. prawa luksemburskiego, zwigzang z Cornerstone
Partners sp. z 0.0, tj. polskim podmiotem inwestycyjnym z doswiadczeniem w
transakcjach na rynku nieruchomosci i private equity w Polsce.



2. Wprowadzenie do informacji o realizowanej strategii podatkowej

Spravia dziata zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujagcego prawa oraz
ustanowionymi regulacjami wewnetrznymi. Istotnym celem dziatalnosci Spotki jest
wspieranie zaufania oraz bezpieczenstwa pozostatych uczestnikéw obrotu
gospodarczego. Zarzad Spotki ma swiadomosc, ze jej rzetelne podejscie do
wykonania obowigzkdw wynikajacych z przepisdw prawa podatkowego wptywa na
jej wizerunek jako wiarygodnego kontrahenta.

Kompletnos¢ i prawidtowos¢ rozliczen podatkowych sg dla Spoétki celami
priorytetowymi i jednymi z najistotniejszych czynnikéw sSwiadczacych o jej
rzetelnosci i uczciwosci. Spotka przyktada istotng wage do etycznego postepowania
zarowno w kontekscie swoich kontaktdw zewnetrznych jak i wewnetrznych.
Wyrazem tych dziatan jest przyjety Kodeks Etyki, ktérego stosowanie w praktyce
jest priorytetem Spoiki.

Spotka przestrzega obowigzujacych przepiséw prawa podatkowego. Na dziatania
podejmowane w tym kierunku sktadaja sie:

— staranna i wnikliwa analiza skutkéw podatkowych podejmowanych decyzji
biznesowych, w tym w szczegdlnosci zwigzanych z nabyciem i sprzedaza
nieruchomosci gruntowych,

— terminowe i rzetelne wypetnianie obowigzkdw zwigzanych ze sktadaniem
odpowiednich deklaracji podatkowych oraz informacji podatkowych,
wedtug najlepszej wiedzy oraz z dochowaniem nalezytej starannosci

— terminowe wptacanie wszelkich naleznosci budzetowych, zaréwno
centralnych jak i lokalnych

— powierzanie funkcji podatkowych odpowiednio wykwalifikowanej kadrze
pracownikow i doktadanie nalezytych staran w celu ustawicznego
podnoszenia kompetencji zespotu w tym zakresie, zapewnianie regularnych
szkolen podnoszacych i aktualizujgcych wiedze podatkowa

— prowadzenie ksigg rachunkowych w sposdb rzetelny, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami o rachunkowosci, korzystajac z odpowiednich
systemow i dedykowanych narzedzi informatycznych, ktére wspomagaja
pracownikow dziatu finansowo-ksiegowego w prawidtowym i terminowym
wypetnianiu obowigzkow podatkowych

— zapewnianie wsparcia zewnetrznych doradcow podatkowych o ustalonej
renomie w branzy i zduzym doswiadczeniem

— podejmowanie dziatan majacych na celu podnoszenie sSwiadomosci
podatkowej catej organizacji w zakresie skutkéw podatkowych
podejmowanych inicjatyw oraz wptywu podejmowanych dziatan i decyzji na
pozycje podatkowa Spotki

— szczegolna starannosc przy weryfikacji partnerow biznesowych i spetniania
przez nich wysokich standardow w zakresie realizacji obowigzkow
podatkowych (miedzy innymi obowigzki rejestracyjne w zakresie podatku od
towardw i ustug oraz ,biata lista”)

— stosowanie zasady ,ceny rynkowej” zgodnie z polskimi przepisami
dotyczacymi cen transferowych oraz wytycznymi OECD w transakcjach
kontrolowanych pomiedzy podmiotami powigzanymi, zapewniajac, ze
zastosowana cena transferowa odzwierciedla ekonomiczng istote transakcji



— wystrzeganie sie sztucznych struktur majacych na celu unikanie
opodatkowania lub nie odzwierciedlajgcych rzeczywistej tresci gospodarczej

— zapewnienie nadzoru Zarzadu nad przestrzeganiem ustanowionych regut i
procesow oraz okresowy przeglad stosowanych ustalen pod katem ich
aktualnosci i zgodnosci z biezacymi przepisami prawa

— planowanie zmian w procesach i procedurach oraz wspierajacych je
narzedziach informatycznych, ktére maja na celu dostosowanie organizacji
do zmiennego otoczenia rynkowego i podatkowego

Spotka wystrzega sie schematow agresywnej optymalizacji podatkowej oraz
podejmuje konsekwentne dziatania majace na celu zabezpieczanie wiasnej pozycji
podatkowej przy uzyciu dostepnych instrumentoéw prawa podatkowego.

3. Informacje o stosowanych przez Spravia procesach oraz procedurach
dotyczacych zarzadzania wykonywaniem obowiazkéw wynikajacych z
przepiséw prawa podatkowego i zapewniajgcych ich prawidtowe wykonanie.

Spotka wdrozyta nastepujace procedury i instrukcje operacyjne:
o Kodeks Etyki

e procedura przeciwdziatania przeciw niewywigzywaniu sie z obowigzku
przekazywania informacji o schematach podatkowych

Spotka stosuje w praktyce nastepujace zasady oraz regulacje wewnetrzne
zapewniajace prawidtowe wykonanie obowigzkéw podatkowych:

e instrukcja wewnetrznego obiegu dokumentow i ich akceptacji

e zasady weryfikacji statusu VAT dostawcy na etapie nawigzywania
wspotpracy

o weryfikacja statusu VAT kontrahenta na moment ujecia kazdej faktury

o weryfikacja rachunkow bankowych kontrahentéw pod katem ich rejestracji
jako rachunkéw zwigzanych z dziatalnoscia przed kazdorazowym
dokonaniem ptatnosci oraz wymaganie od kontrahentéw odpowiedniej
rejestracji tych rachunkow (biata lista)

e stosowanie modelu podzielonej ptatnosci do wszystkich transakcji objetych
obowigzkowym mechanizmem

e stosowanie modelu podzielonej ptatnosci do pozostatych transakcji nie
objetych obowigzkowym mechanizmem

Spravia stosuje rowniez, w praktyce, wiele dziatan i czynnosci niemajacych
sformalizowanego charakteru, ktére oparte sg na wieloletnim doswiadczeniu kadry
Pionu Finansowego, i ukierunkowane sg na zapewnienie prawidtowosci rozliczen
podatkowych.

4. Informacje o stosowanych przez Spétke dobrowolnych formach
wspoétpracy z organami Krajowej Administracji Skarbowej.




W 2022 roku Spodtka nie przystapita do, przewidzianych prawem, dobrowolnych
form wspodtpracy z organami Krajowej Administracji Skarbowej takich jak
umowa o wspodtdziatanie czy dobrowolne porozumienia podatkowe.

Niemniej jednak, Spravia wykazuje petng gotowos¢ do wspodtpracy z organami
podatkowymi, a w podejmowanych przez siebie dziataniach zachowuje
otwartosc oraz przejrzystos¢ wobec organow podatkowych. Wszelkie zapytania
kierowane do spotki przez organy administracji skarbowej adresowane s3g
niezwtocznie, a przekazywane informacje i dokumenty mozliwie najpetniej
odpowiadajg na zadane pytania.

5. Informacje o realizacji przez Spétke obowigzkéw podatkowych na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, wraz z informacija o liczbie przekazanych
Szefowi Krajowej Administracji Skarbowej informacji o schematach
podatkowych, o ktérych mowa w art. 86a § 1 pkt 10 Ordynacji podatkowej, z
podziatem na podatki, ktérych dotycza,

Spodtka na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej realizowata w 2022 r. obowigzki
podatnika podatku dochodowego od osdb prawnych, podatku od towardw i
ustug, podatku od nieruchomosci oraz ptatnika podatku dochodowego od osdb
fizycznych, okazjonalnie podatnika w zakresie podatku od czynnosci cywilno-
prawnych.

W 2022 r. Spravia nie zidentyfikowata w swoich dziataniach obszaru ktéry
wymagatby raportowania w ramach MDR i nie sktadata informacji o schematach
podatkowych.

6. Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi ktérych wartosé
przekracza 5% sumy bilansowej aktywéw w rozumieniu przepiséw o
rachunkowosci, ustalonych na podstawie ostatniego zatwierdzonego
sprawozdania finansowego Spétki, w tym podmiotami niebedacymi
rezydentami podatkowymi Rzeczypospolitej Polskiej

Prég informacyjny:

Suma bilansowa wykazana w

zatwierdzonym sprawozdaniu 1762 361
finansowym za rok 2022
5% sumy bilansowej 88118

W roku 2022 Spotka realizowata nastepujace transakcje z podmiotami
powigzanymi w rozumieniu art. 11a ust. 1 pkt 4 ustawy o podatku dochodowym
od 0sob prawnych, ktérych wartosc przekracza 5% sumy bilansowej aktywow :



— udzielenie pozyczki podmiotowi powigzanemu

7. Informacje o planowanych lub podejmowanych przez Spétke dziataniach
restrukturyzacyjnych mogacych mieé wpltyw na wysokosé zobowigzan
podatkowych podatnika lub podmiotéw powigzanych

W 2022 roku Spotka nie podejmowata ani nie planowata dziatan
restrukturyzacyjnych mogacych mie¢ wplyw na wysokos¢ zobowigzan
podatkowych Spotki lub podmiotéw z nig powigzanych.

8. Informacje o ziozonych przez Spravia wnioskach o wydanie:

— 0golnej interpretacji podatkowej, o ktérej mowa w art. 14a § 1 Ordynacji
podatkowe;.

w 2022 r. Spotka nie sktadata wnioskow.

— interpretacji przepisow prawa podatkowego, o ktdrej mowa w art. 14b
Ordynacji podatkowe,.

w 2022 r. Spotka nie sktadata wnioskow

— wiazacej informacji stawkowej, o ktérej mowa w art. 42a ustawy o podatku
od towarow i ustug.

w 2022 r. Spotka ztozyta jeden wniosek o wydanie wigzacej informacji
stawkowej w zakresie opodatkowania sprzedazy nieruchomosci.

— wigzacej informacji akcyzowej, o ktérej mowa w art. 7d ust. 1 ustawy z dnia 6
grudnia 2008 r. o podatku akcyzowym (Dz.U. z 2020 r. poz. 722, z pdzn.
zm.117)).

w 2022 r. Spotka nie sktadata wnioskow.

9. Informacje dotyczgce dokonywania rozliczen podatkowych podatnika na
terytoriach lub w krajach stosujacych szkodliwg konkurencje podatkowaq
wskazanych w aktach wykonawczych wydanych na podstawie art. 1ljust. 2 i na
podstawie art. 23v ust. 2 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od oséb fizycznych oraz w obwieszczeniu ministra wilasciwego do spraw
finanséw publicznych wydanym na podstawie art. 86a § 10 Ordynacji

podatkowej

W 2022 roku Spotka nie dokonywata rozliczen podatkowych na terytoriach lub w
krajach stosujacych szkodliwa konkurencje podatkowa okreslonych w
przepisach wydanych na podstawie art. 11j ust. 2 ustawy o CIT i na podstawie art.
23v ust. 2 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od osdb
fizycznych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 z pdzn. zm.) oraz w obwieszczeniu Ministra
Finansow, Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 13 pazdziernika 2021 r. w sprawie
ogtoszenia listy krajow i terytoriow wskazanych w unijnym wykazie jurysdykcji
niechetnych wspodtpracy do celdw podatkowych przyjmowanym przez Rade Unii



Europejskiej, ktore nie zostaty ujete w wykazie krajow i terytoriow stosujacych
szkodliwg konkurencje podatkowa wydawanym na podstawie przepisow o
podatku dochodowym od oséb fizycznych oraz przepisbw o podatku
dochodowym od osob prawnych, oraz dnia przyjecia tego wykazu przez Rade
Unii Europejskiej (M. P. z 2021 r. poz. 940).



